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1. Bakgrunn  

 

1.1 Forslagsstiller og plankonsulent 

 
På vegne av grunneier Even Rennehvammen, 3632 Uvdal, har Vidda Ressurs fått i oppdrag å 
produsere reguleringsplan for Myranslåtta, eiendom gnr/bnr 10/7 og deler av eiendom 10/8, Nore og 
Uvdal kommune.  
 

1.2 Hensikt 
 
Hensikten med planarbeid er å tilrettelegge for fire fritidsboliger i tillegg til ny adkomstveg.  
 

1.3 Konsekvensutredning og planprogram 
 
Planen utløser ikke krav til planprogram og konsekvensutredning, da den vil samsvare med ny 
kommedelplan for Dagalifjellet med Rødberg. Selv om planen på grunnlag av dette ikke vil 
konsekvens vurderes, skal det likevel foretas en kvalitativ vurdering og beskrivelse av de virkninger 
planen kan ha for miljø og samfunn. Blant annet skal kravene i Naturmangfoldloven kap. II vurderes. I 
tillegg hjemler plan- og bygningsloven § 4-3 krav til risiko- og sårbarhetsanalyse for alle planer som 
legger til rette for utbygging.   
 

2. Planstatus 

 
I henhold til gjeldene kommuneplan for Nore og Uvdal kommune (vedtatt 01.11.2010) er 
størsteparten av planområdet en del av et LNF-område. En del av eksiterende adkomstveg ligger 
også delvis innenfor områder markert som næring. I forslag til ny kommunedelplan for Dagalifjell 
med Rødberg er området markert som byggeområder for fritidsbebyggelse.  
 
 

3. Planprosessen 
 
 

3.1 Prosessen 
 
Oppstartmøte med saksbehandler i kommune ble gjennomført 14.11.2014. I løpet av vinter 2015 ble 
det annonsert oppstart av planarbeid, og naboer og offentlige berørte myndigheter varslet med brev. 
Kulturminneundersøkelse er gjennomført innenfor planområdet i forbindelse med tilgrensede 
eiendommer. 
 
 
 



  
Planbeskrivelse 

                                                                

 

 

5 

 

 
 
3.2 Merknader til oppstart 
 
 

Mattilsynet, brev 19.03.2015 Spørsmål om hvordan 
vannforsyningen til 
fritidseiendommene planlegges, 
og om de skal knyttes til Øvre 
Uvdal vannverk.   

Rett ved eiendommen går det i 
dag vannledning og kloakkledning. 
Nye leiligheter vil bli tilkoplet 
denne ledningen, som vil tilføres 
Øvre Uvdal vannverk.    

Fylkesmannen i Buskerud,  
brev 27.03.2015 

Utdrag: «Vi ber om at forhold 
knyttet til grønnstruktur, landskap, 
naturmangfold og universell 
utforming blir tilstrekkelig ivaretatt 
i tråd med nasjonale føringer».  
 
Samtidig vektlegges 
trafikksikkerhet for gående og 
syklene, og at rikspolitiske 
retningslinjer for barn og unges 
interesser i planleggingen blir 
vektlagt.  

Det er i reguleringsarbeidet tatt 
hensyn til fylkesmannens 
vurderinger både gjennom risiko- 
og sårbarhetsanalyse, befaring på 
området, og juridiske bindende 
gjennom bestemmelser og 
plankart.  

Buskerud Fylkeskommune, 
Brev 30.03.2015 

Kjenner ikke til automatisk fredede 
kulturminner, men ber om at 
følgende bestemmelse inntas i 
planen; «Dersom det under 
anleggsarbeid framkjem 
automatisk freda kulturminne, må 
arbeidet straks stoppast og 
utviklingsavdelinga i 
fylkeskommunen varslast, jmf 
kulturminnelova §8, 2. ledd.» 
 
Videre bes det tas hensyn til 
tilpasning til landskap og vern av 
vegetasjon og terreng, samt 
vurdering av fjernvirkning og 
silhuett.  

Kravet er inntatt i bestemmelsene.  
 
I planleggingen er det spesielt lagt 
vekt på god landskaps- og 
terrengtilpasning.  

Hjemmelshaver av eiendom 
10/19 (telefonsamtale) 

Ber om at adkomstveg 
forlenges i retning tomt 10/19 
og 10/18 sørvest grunnet 
tinglyst vegrett over tomten til 
Even Rennehvammen.   

Vegen er forlenget så de kan 
betjene bakenforliggende 
tomter.  
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3.3 Merknader til høring og offentlig ettersyn  
 
Buskerud Fylkeskommune 05.04.17 

- Fylkeskommunen kjenner ikke til automatisk fredede kulturminner i reguleringsområdet, og 
har derfor ingen merknader.  

- Bygningene på Myranslåtta er vurdert ikke å ha verneverdi, og Fylkeskommunen har ingen 
merknader til planforslaget knyttet til nyere tids kulturminner.  

 
Fylkesmannen i Buskerud 23.02.17 

- Fylkesmannen ber kommunen vurdere å innarbeide bestemmelser som ivaretar hensynet til 
universell utforming. Vi ser av planforslaget at våre merknader til varsel om oppstart ellers er 
fulgt opp og innarbeidet i plan. 

 
Mattilsynet 18.04.17 

- Mattilsynet har ingen ytterligere kommentarer da fritidsboligene er sikret drikkevann fra 
offentlig vannforsyning. 
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4. Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold 
 
 

4.1 Områdeavgrensning og lokalisering 
 
Planområdet ligger på ca. 670 moh. i nærheten av Uvdal alpinsenter i Nore og Uvdal kommune. 
Planavgrensningen følger hovedsakelig grensene til eiendom 10/17, mens adkomstvegen er ligger 
delvis inne på eiendom 10/8.  
 

 
 
Figur 1. Planområdet ligger i nærheten av Uvdal alpinsenter, i Nore og Uvdal kommune.  
 
 

4.2 Bebyggelse og infrastruktur 
 
Planområdet består i dag av en bygning, mens resterende eiendom består for det meste av 
jomfruelig grunn. Området ligger i nærhet av Uvdal alpinsenter som domineres av større, 
sammenhengende felt med fritidsbebyggelse og leiligheter. Også rett utenfor planområdet i vestlig 
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og sørlig retning er det flere fritidseiendommer, og flere er tenkt oppført i nær fremtid. Det finnes en 
adkomstveg frem til eiendommen nord for planområdet.   
 
 

 

 

  Figur 2. Eksisterende bygning på eiendommen.  

 
4.3 Landskap, geologi og vegetasjon 
 
Ifølge det nasjonale referansesystemet til skog- og landskap er planområdet en del av 
landskapsregionen «øvre dal- og fjellbygder i Oppland og Buskerud», karakterisert av markante U-
daler, med omkringliggende høyfjell. Planområdet ligger nede i dalen på en flate, i et mer «lukket» 
landskapsrom. 
 
Vegetasjonen består for det meste av bjørk, gran- og furuskog, men også med innslag av noen andre 
løvarter. Bunnsjikt består av blant annet noe lyng, gress og varierende grad av urter. 
Kvartærgeologisk finner vi til tider et tykt løsmassedekke. 
 

4.4 Naturverdier og biologisk mangfold 
 
Etter søk i ulike databasert er det ikke funnet registrert informasjon om viktige biotoper, verdifull 
vegetasjon og naturtyper og/eller sårbare/fremmede arter på henholdsvis rød- og svarteliste.  
 

4.5 Kulturminner og kulturmiljø 
 
Det er ikke funnet automatisk fredede kulturminner innenfor planområdet.  

 

4.6 Rekreasjonsverdi og daglig bruk av området 
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Det finnes ingen løyper eller sier som blir brukt som friluftsformål innenfor planområdet. I 
umiddelbar nærhet til planområdet finnes det et nettverk av veger som også egner seg til 
turmuligheter, og som leder til uberørt naturmark. Alpinbakke og andre rekreasjonstilbud finnes i 
nærområdet. 

5. Ros-analyse  
 

5.1 Metode 
 
I følge plan- og bygningsloven § 4-3 skal det i alle reguleringsplaner for utbygging gjennomføres en 
risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS- analyse). Hensikten er å få en oversikt over planens egnethet som 
utbyggingsformål, og hvilken risiko det eventuelt innebærer at planen blir gjennomført. Metoden 
som brukes er hentet fra direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin temaveileder 
«Samfunnssikkerhet i arealplanlegging – kartlegging av risiko og sårbarhet». Det vurderes både 
eksisterende og fremtidige forhold, samt forslag til tiltak der dette kreves. Alle punktene på 
«sjekklisten» gjennomgås. Noe av dette vil videre bli utdypet under kapittelet om virkninger av 
planforslaget.  
 

5.2 Sannsynlighetsvurdering 
 

    Begrep    Frekvens   

1 Lite sannsynlig   Mindre enn en gang i løpet av 50 år. 

2 Mindre sannsynlig   Mellom en gang i løpet av 10 år og en gang i løpet av 50 år. 

3 Sannsynlig   Mellom en gang i løpet av ett år og en gang i løpet av 10 år. 

4 Meget sannsynlig   Mer enn en gang i løpet av ett år. 
 

5.3 Konsekvensvurdering 
 

 

5.4 Risikomatrise 
 

 Ufarlig En viss fare Kritisk Farlig Katastrofal 

Meget 
sannsynlig 

 

     

Sannsynlig      

1  Ufarlig  Ingen personskader. Ingen skader på miljø.  

2  En viss fare  Få og mindre personskader. Mindre skader/lokale skader på miljø. 

3  Kritisk  Alvorlige personskader. Omfattende miljøskader, regionale 
konsekvenser med restitusjonstid mindre enn 1 år.  

4  Farlig  Alvorlige skader. Alvorlige miljøskader, regionale konsekvenser med 
restitusjonstid på mer enn 1 år. 

5  Katastrofalt  En eller flere døde. Svært alvorlige og langvarige skader, uopprettelig 
miljøskade.  
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Mindre 
sannsynlig 

     

Lite sannsynlig 
 

     

 

Forklaring til risikomatrise: 
 
Akseptabel risiko – grønt felt. Ingen nødvendige tiltak må iverksettes.  
Vurderingsområde- gult. Bør vurderes med hensyn til tiltak som reduserer risiko.  
Uakseptabel risiko – rødt. Tiltak iverksettes; reduseres til nivå gult eller grønt. 

 
5.5 Risiko- og sårbarhet for planområdet  
 

 

Naturbaserte hendelser 

Hendelse 

ROS-
analyseres 

nærmere etter 
vurdering eller 

relevans? 

Sannsynlighet Konsekvens Risiko Tiltak 

 
Snø, eller 
steinskred? 

Nei     

Utglidning, ras, 
skred og/eller 
annen geoteknisk 
ustabilitet? 

Nei    
 

Radongass i 
grunnen? 

Nei     

Flom? Nei     
Vindutsatt? Nei     
Nedbørsutsatt? Nei     
Skog- og lyngbrann? Nei     
Annet? Nei     

Natur, kultur og landskapsbilde 

Hendelse 

ROS-
analyseres 

nærmere etter 
vurdering eller 

relevans? 

Sannsynlighet Konsekvens Risiko Tiltak 

 
Sårbar flora eller 
fauna? 

Ja Mindre 
sannsynlig 

En viss fare  I bestemmelsene er 
det tatt hensyn til 
bevaring av 
naturmark innenfor 
tomter.   
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Kulturminner 
og/eller kulturmiljø? 

Ja Lite sannsynlig En viss fare  Det er fra før 
gjennomført  
kulturminne- 
undersøkelser i 
området. 
 
Kulturminneloven 
§8. andre ledd.  
 
 

Viktige landskap og 
omgivelser, 
forringet landskaps-
bilde ved 
utarbeidelse av plan 

Ja Mindre 
sannsynlig 

En viss fare  Vektlegges 
landskapstilpasning 
for veger og 
bygningers 
plassering i 
terrenget. 

Annet? Nei     

 
Farlige omgivelser 

Hendelse 

ROS-
analyseres 

nærmere etter 
vurdering eller 

relevans? 

Sannsynlighet Konsekvens Risiko Tiltak 

 

      
Terrengformasjoner 
eller landskaps-
former som kan 
være farlig (stup, 
gruver, sjakter 
etc.?) 

Nei    

 

Påvirkning av 
høyspentmaster 
(elektromagnetiske 
felt), og klatrefare 

Nei    
 

Trafikkfarlige 
forhold og farer 
forbundet med bruk 
av transportnett for 
gående, syklende og 
kjørende? 

Ja Lite sannsynlig Kritisk  Vegen vil kun 
betjene fire, 
maksimalt 6 
fritidsboliger (tomt 
10/18 og 10/19), og 
en annen tilgrenset 
bygning og dermed 
få liten trafikk. 
Vegene vil være 
oversiktlige, 
universelt utformet 
og tilpasset myke 
trafikanter. 

Forurensning, luft 
og grunn? 

Ja Mindre 
sannsynlig 

En viss fare  Det er ikke planlagt 
felles avløpsanlegg 
for hyttene. Knytter 
seg til eksisterende 
VA-nett.  

Annet? Nei     
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Diverse forhold 

Hendelse 

ROS-
analyseres 

nærmere etter 
vurdering eller 

relevans? 

Sannsynlighet Konsekvens Risiko Tiltak 

 

Spesielt farlig 
anlegg? 

Nei     

Tilkomstruter for 
utrykningskjøretøy, 
ved brann etc.? 

Ja Lite sannsynlig Kritisk  God adkomst. 
Forutsetter 
vinterbrøytet veg. 

Tilstrekkelig 
slokkevanns-
forsyning? 

Ja Lite sannsynlig Kritisk  God adkomst. 
Forutsetter 
vinterbrøytet veg.  

Er området 
forurenset fra 
tidligere bruk? 

Nei    
 

Er tiltaket i seg selv 
et terrormål, eller 
finnes det steder i 
nærheten? 

Nei    
 

Støyforhold? Nei     
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6. Beskrivelse av planforslaget 
 
 

6.1 Arealformål og arealoppgave 
 
Planområdet reguleres til: 
 
Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr. 1) 

• Fritidsbebyggelse (2876.183 m2) 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2) 

• Veg (3570.357 m2) 

• Annen veggrunn – grøntareal (1679.312 m2) 
 
Grønnstruktur (§12-5 nr. 3) 

• Friområder (319.913 m2) 

 
6.2 Planløsning 
 

6.2.1 Bebyggelse- og anlegg 
 
Innenfor planområdet vil det reguleres for fire tomter med fritidsbebyggelse.  
 
Reguleringsbestemmelser for fritidsbebyggelse vil være i overenstemmelse med ny kommunedelplan 
for Nore og Uvdal Dagalifjell med Rødberg. 
 
Forslag til ny kommunedelplan legger opp til at hovedhytte ikke skal overstige200 m2 BYA, og at 
maksimal tomteutnyttelse skal være 300 m2 BYA. I tillegg kan det oppføres garasje.  
 
På grunn av forholdsvis små og avlange tomter, samt tett og nær bebyggelse til nabotomter er det i 
reguleringsplanen lagt opp til en mindre utnyttelse av tomter. Det vil si at det tillates oppført 2 
bygninger pr. tomt, med BYA hovedhytte inntil 150 m2. I tillegg kan det oppføres uthus eller anneks 
(ingen garasje) med 20 m2 BYA. Det skal opparbeides parkeringsplass for 2 biler pr. tomt hvorav 
parkeringsarealet skal være minimum 36m2 BYA. Totalt BYA pr. tomt settes til 206 m2. Planlegger 
mener at dette tiltaket vil være bedre tilpasset stedet, og samtidig opprettholder noe mer luft 
mellom bebyggelsen. 
  
Det er avgjørende at utforming av f. eks nye tilbygg etc. skal best mulig tilpasses terreng og 
omgivelser. Det vil også si at naturmark i størst mulig grad bevares i sin opprinnelige tilstand. Spesielt 
er det viktig å ta hensyn til dette siste punktet da bebyggelsen i nærområdet ligger svært nære 
reguleringsområdet, og noen grønne buffere i mellomrommene til bebyggelsen i vest kan øke 
kvaliteten på bomiljøet betraktelig.  Ved plassering av bygninger skal det også tas hensyn til terrenget 
slik at skjemmende skjæringer og fyllinger unngås. Fyllingshøyde på ferdig planert tomt skal ikke 
overstige 1.5 meter over eksisterende terreng.  
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6.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  
 
Ny adkomstveien følger 
hovedsakelig deler av eksisterende 
vei inn i området, men vil forlenges 
for å betjene de fire nye tomtene. I 
tillegg vil veien gå over eiendom 
10/17 for å gi adkomst til tomt 
10/18 og 10/19 i bakkant. Veien er 
regulert midt i mellom 
eiendommen slik at de skal få enkel 
adkomst.  
 
Veien er beliggende i et forholdsvis 
flatt terreng, og vil derfor kunne 
anlegges uten store terrenginngrep.  
 
Adkomstveg er regulert til 5 meters 
bredde. Hele veistrekningen vil 
være akseptabel i henhold til 
universell utforming når det gjelder 
stigningsforhold og kurvatur.  
 
Eksisterende bygning nordvest i 
planområdet har innlagt strøm, 
vann og avløp, og ny el, vann- og 
avløpstrase vil føres til eksiterende 
ledningstrase og deretter til vegen 
vest for planområdet. Her er det 
under reguleringsplanarbeidet målt 
inn kummer for VA- og trafostasjon.  
Alle kabler legges som jordkabel.  
Forslag til ny ledningstrasé er anlagt 
på denne måten for å unngå å 
krysse tomtegrenser. 
                                                                             Figur 3. Planlagt VA- og EL grøft. Kum og trafo er innmålt. 
 
6.2.3 Grønnstruktur - friområder  
 
Det legges opp til et mindre friområde i tilknytning til bebyggelsen. Her legges det vekt på at mest 
mulig naturmark skal bevares, og området kan brukes som en mindre friområde/lekeplass i 
naturmark for barn.   
 
Området vil også danne en grønn buffer mellom fritidsboliger. Bevaring av naturmark rundt 
bebyggelsen er også et viktig ledd for å hindre uheldige silhuett-virkninger og unødig eksponeringer 
av bebyggelsen i landskapet. Spesielt med tanke på at naboeiendommene også vil kunne bli 
bebygget inntil planområdet i øst ved et senere tidspunkt, vil slike «grønne lunger» kunne bidra til en 
viss grad av segregering mellom bebyggelsen.   
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7. Plankart 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

            

 

 

 

 

 

 

 
          Figur 4. Plankart. 
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8. Virkninger av planforslaget 
 
Planen skal ikke konsekvens vurderes, men det vil likevel gjennomføres kvalitative vurderinger av 
noen av temaene fra ROS-analysen og vurderinger i henhold til naturmangfoldloven.  
 

8.1 Virkninger på landskapsbildet 
 
Planlegger mener at ny veg vil få lite negative konsekvenser for sine omgivelser, da vegen planlegges 
i et område med flatt terreng.  
 
Planlagte tomter vil få bygningsvolumer som er mindre enn hva kommedelplanen legger opp til. 
Influensområdet for øvrig er nokså tett bebygget, og bebyggelsen i det nye planforslaget vil bli en 
integrert del av den større overordnede bebyggelsesstrukturen i området pga. nærhet til 
eksisterende bebyggelse. I østlig retning er fremdeles naturmarken gjeldene. Planlegger mener at 
planforslaget ikke bidrar til uheldige silhuettvirkninger eller uheldig eksponering i landskapet, da det 
tilpasser seg bebyggelsesstrukturen i området, og samtidig som bygningene vil bli liggende lavmælt i 
terrenget.  
 

 

8.2 Virkninger på naturverdier og biologisk mangfold 
 
Naturmangfoldloven kapittel II setter krav om redegjørelse for naturmangfoldet, og at eventuelle 
avbøtende tiltak skal beskrives. Etter søk i databaser er det ikke funnet opplysninger om naturverdier 
og biologisk mangfold som er sårbare, og det vurderes at tiltaket ikke vil ha noen spesielle negative 
konsekvenser.  
 
Det er likevel tatt hensyn til «føre-var prinsippet» i NML § 9. Dette er tildels tatt inn i 
bestemmelsene, ved at naturmarken i størst mulig grad skal bevares, og at terrengendringer skal 
utføres så skånsomt som mulig, og spesielt anses dette som viktig ved anleggelse av veg over vollen.   
 
Sett i et landskapsøkologisk perspektiv vil bevaring av naturmark kunne bidra til mindre 
fragmentering av potensielt viktige biotoper som ikke er dokumentert, men som kan eksistere, og 
derfor mer sannsynlighet for at disse opprettholdes i fremtiden (NML § 4 og § 5).  

 

25.04.2017 
Joar-André Halling  
Landskapsarkitekt  
Vidda Ressurs AS 
 


