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Saken gjelder:

Mindre endring av reguleringsplan ID 1999819 Uvdal Hyttegrend.

Fakta:

Numedal Hus AS har pa oppdrag fra Einar Michael Steimler utarbeidet forslag til mindre
endring av reguleringsplan ID 19999819 Uvdal hyttegrend.

Gjeldende reguleringsplan ble vedtatt av kommunestyret 26.04.1999. Feltet er i dag bygget ut
med 27 frittliggende fritidsboliger.

Bakgrunnen for endringen av reguleringsplanen er:

- Enrevidering av eksisterende reguleringsbestemmelser med mulighet for & bygge
garasje, anneks og/eller uthus/bod med hgyere bebygd areal (BYA) enn dagens
reguleringsplan tillater.

- Se pa muligheten for at reguleringsbestemmelsene oppdateres i trad med
bestemmelsene i kommunedelplan Dagalifjell med Rgdberg 2014-2025.

Omradet er avsatt til byggeomrade for fritidsbebyggelse i kommunedelplan Dagalifjell med
Rgdberg godkjent 13.03.2017. Reguleringsplan «Del av Uvdal Hyttegrend» med planID
2009831 vil ikke omfattes av denne endringen. Planomradet er beliggende i dalsiden i et
nord-sgrlig landskapsrom i Uvdal med en avgrensning av fjell og vidder.

Gjeldende reguleringsplan vedtatt 24.06.1999 &pner for fritidsbolig med 150 m? BRA. I
tillegg tillates uthus p& inntil 20 m?. I forslag til endrede bestemmelser apnes det for at uthus,




bod, garasje eller anneks skal kunne oppfgres med bebygget areal (BYA) p4 inntil 40 m?
uavhengig av stgrrelse pa fritidsbolig og at fritidsbolig endres fra 150 m? BRA til 150 m?
BYA.

Etter gjeldende reguleringsplan skal uthus maksimalt ligge 3,0 m fra hovedhytta. I det nye
forslaget er det foreslatt at garasje, uthus, bod eller anneks plasseres og utformes i naer
tilknytning til fritidsboligen.

I gjeldende reguleringsplan skal bebyggelse ha saltak med takvinkel mellom 22- og 27 grader.
I nytt forslag er det foreslatt takvinkel mellom 20 og 30 grader.

Etter gjeldende reguleringsplan tillates det ikke 4 sette gjerde rundt den enkeltes hytte. I nytt
forslag dpnes det for at det kan med sgknad til kommunen, med kopi til grunneier, gis tillates
til inngjerding av et begrenset areal rundt bygninger pa tomten, for & forhindre at det oppstér
konflikter i forhold til beitedyr. Denne bestemmelsen er i samsvar med veiledende
bestemmelser i kommunedelplan Dagalifjell med Rgdberg.

I'tillegg er det tatt inn et punkt som regulerer at bebyggelse pa tomten skal tilpasses terreng og
omgivelser, samt at det skal unngés skjemmende skjaringer og fyllinger.

Det er videre tatt inn et punkt om at fyllingshgyde pa ferdig planert tomt ikke skal overstige
1,5 meter over eksisterende terreng. I tilfeller hvor det foreligger dokumentasjon pa at dette er
praktisk umulig, eller uhensiktsmessig med tanke péa landskapsbildet, kan det tillates at
forholdet mellom skjaring og fylling er innenfor 60/40.

Planomradet er ved tidligere reguleringsplanarbeid kulturminneregistret, og det er ikke pavist
automatisk fredet kulturminner innenfor omradet.

Uvdal hyttegrend er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpssystem.

Omrédet karakteriseres av en bebyggelsesstruktur med middels-hgy bebyggelsestetthet. Det er
avsatt soner til friomradet og grgnnstruktur mellom bebyggelsen. Utenfor planomréadet er det
stgrre friluftsomrdder med veletablert sti- og Igypenett. Vegetasjonen i grgnnstrukturer er en
blanding av bar- og lgvskog. Bunnsjiktet er variert, og bestér for det meste av lyng.

Saken ble forelagt bergrte myndigheter og parter i brev datert 31.10.2017. Det kom inn to
uttalelser i saken:

Fylkesmannen i Buskerud 13.11.2017:

Vi viser til var uttalelse i forbindelse med planoppstart datert 2.8.2017. Det fremgdr nd
tydelig av saksdokumentene hva forslaget omfatter. Fylkesmannen anser endringene d veere
av mindre vesentlig karakter og kan ikke se at planforslaget kommer i konflikt med nasjonale
eller viktige regionale interesser. Fylkesmannen har derfor ingen merknader til planforslaget.

Buskerud Fylkeskommune 22.11.2017:

Kulturminneomsyn:

Me syner til var uttale til varsel om oppstart av reguleringsarbeid i brev av 30.08.2017.
Me har ingen nye merknader til planarbeidet.

Etter foreleggelse av plan til bergrte parter og myndigheter er det gjennomfgrt en mindre
justering:
- Endret pad nummerering i planbestemmelsene.

Endringen vurderes & vere uvesentlig.



Plankart er datert 26.04.1999, planbestemmelser og planbeskrivelse er mottatt 27.10.2017.

Bebygd areal (BYA) er det areal som bygningen opptar av terrenget, inkludert bygningsdeler
utenfor fasadelivet som har betydning for bruken av underliggende terreng. For beregningen
av bebygd areal tas mal fra ytterveggs utside. Bygningsdeler kan vere terrasse, balkong og
takoverbygg.

Parkeringsareal ved
beregning av BYA

Figur 2-4 Bebygd areal (BYA) for en tomt

Bruksareal (BRA) for bebyggelse pa en tomt setter en gvre grense for det samlede bruksareal
for bygninger, &pent overbygd areal og parkeringsareal som er tillatt pd en tomt. Bruksarealet
for en bruksenhet er det arealet av bruksenheten som ligger innenfor omsluttende vegger.

Apent overbygd areal
medregnet ved beregning av totalt
bruksareal for tomten

Parkeringsareal for & dekke tomtens parkerings-
behov medregnes i BRA ved beregning av totalt
bruksareal for tomten

Figur 2-12 Bruksareal for bebyggelsen pa
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Radmannens vurdering:

Det vises til plan- og bygningsloven § 12-14 «endring og oppheving av reguleringsplan».
Etter lovens annet ledd vil en endring av reguleringsplan kunne gjennomfgres ved en enklere
prosess ndr «endringene i liten grad vil pavirke gjennomfgringen av planen for gvrig, ikke gér
utover hovedrammene i planen, og heller ikke bergrer hensynet til viktige natur- og
friluftsomrader». Adgangen til & endre reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven § 12-14
annet ledd er utvidet ettersom kriteriene favner videre enn tidligere regulering.

Hva som ligger i at endringene «ikke gar utover hovedrammene i planen» mé vurderes
konkret i den enkelte sak. I vurderingen mé det tas hensyn til hva slags tiltak det gjelder og
hvilke interesser som blir bergrt. Det er i rundskriv H-2017-6 gitt eksempler pa at justering av
grenser og arealformal, tiltak som strider med nasjonale eller viktige regionale interesser som
gir grunnlag for innsigelser eller endringer som fgrer til konsekvenser av vesentlig betydning
for andre saker som gjg@r det ngdvendig & se endringene i en stgrre sammenheng, vil kunne
vere tilfeller som gjgr at det ikke er aktuelt & foreta en behandling uten en ordinar prosess.

Den foreslétte endringen dreier seg i realiteten om et forhold:

1. Oppdatere bestemmelsene i samsvar med retningslinjene i kommunedelplan
Dagalifjell med Rgdberg 2014-2025.

Den foreslatte endringen av reguleringsplan Uvdal hyttegrend bestér i & endre fritidsbolig fra
150 m2 BRA til 150 m2 BYA. Denne endringen bestar i realiteten av at nye fritidsboliger kan
bli noe mindre enn dagens bebyggelse. I tillegg utvides muligheten fra & kunne bygge et uthus



pa 20 m2 BRA til 4 kunne bygge garasje, anneks, og/eller uthus/bod med inntil 40 m2 BYA,
uavhengig av stgrrelse pa fritidsbolig. De foreslatte endringene for Uvdal hyttegrend pavirker
ikke grenser eller arealformal i reguleringsplanen. Omrédet er i nylig vedtatt kommunedelplan
Dagalifjell med Rgdberg 2014-2025 avsatt til fritidsformal og det ma paregnes utvikling av
bebyggelsen i omradet. De foreslatte endringene er i trad med veiledende bestemmelser i
kommunedelplan Dagalifjell med Rgdberg 2014-2025. Nagjeldende bestemmelser for Uvdal
Hyttegrend er fra 1999 og er av eldre art. Det er forventet at eldre bestemmelser gnskes a
moderniseres i trdd med dagens begrepsbruk og utvikling. Ettersom endringene er i trdd med
kommunedelplan for omrédet anses endringen & ikke stride med regionale interesser, og anses
a vere av en slik karakter at det ikke gér utover hovedrammen i planen.

Omrédet er undersgkt i Miljgdirektoratet sin naturbase og artsdatabankens artskart. I det
gstlige planomradet som overlapper sonen «arter av s&rlig stor forvaltningsinteresser —
ansvarsarter (mer enn 20% av europeisk bestand i Norge» er det registrert et tilfelle som anses
som viktige biotoper, verdifull vegetasjon og naturtyper og/eller srbare/fremmede arter pa
henholdsvis rgd- og svarteliste. Denne arten er rein. Omradet som sgkes omregulert er etter
regional plan for Hardangervidda lagt inn som hytte- og reiselivsomradet.
Kommunedelplanen Dagalifjell med Rgdberg, som er i trdd med regional plan for
Hardangervidda har gitt retningslinjer for utforming av reguleringsplaner. Planendringene er
som tidligere nevnt i trdd med retningslinjene i kommunedelplan og endringene vurderes med
dette & ikke pavirke forekomsten. Kravet om kunnskapsgrunnlaget i naturmangfoldloven § 8
vurderes oppfylt, og f@gre-var-prinsippet i § 9 tillegges mindre vekt. I henhold til lovens § 10
skal den samlete belastningen pa gkosystemet vurderes. Den samlede belastningen er vurdert
gjennom kommunedelplan. Siden planforslaget gjelder en mindre endring av en eksisterende
plan og samtidig er i trdd med kommunedelplan, vurderes den samlede belastningen & vare
akseptabel. Det vurderes ikke ngdvendig a forta vurdering etter naturmangfoldloven §§ 11-12.

Forslaget til endring vurderes ikke 4 medfgre noen negative konsekvenser for allmenne natur-
og friluftsinteresser i forhold til gjeldende planforslag.

De foreslatte endringene vurderes med dette & vare av en slik karakter at de ikke vil pavirke
gjennomfg@ringen av planen for gvrig, ikke gar utover hovedrammene i planen og heller ikke
bergrer hensynet til viktige natur- og friluftsomrader jf. plan- og bygningsloven § 12-14 annet
ledd.

Fgr det treffes vedtak, skal saken forelegges bergrte myndigheter, eiere, festerne av
eiendommer som direkte bergres av vedtaket og andre bergrte jf. plan- og bygningsloven §
12-14 tredje ledd. Disse skal gis en anledning til a uttale seg. Hensikten med varsling er at
man skal sikre tilstrekkelig medvirkning og opplysning av saken fgr det treffes vedtak. Er
saken spesielt konfliktfylt vil den ikke kunne gjennomfgres med en enklere behandling. Selv
om det foreligger protester fra bergrte myndigheter eller private, vil det ikke automatisk fgre
til at endringen ikke kan gjennomfg@res ved en enklere prosess. Merknader fra bergrte
myndigheter som har karakter av innsigelse, vil allikevel fgre til at endringen ma behandles
som vanlig reguleringsendring. Endringene av bestemmelsene i reguleringsplanen er
minimale da kun arealet pa tilleggsbygget pa tomta gkes, slik at vi anser at «andre bergrte»
kun omfatter hytteeiere innenfor planomréadet.

Saken ble forelagt bergrte myndigheter og parter per brev datert 31.10.2017. Det kom inn to
uttalelser i saken og ingen av disse hadde innvendinger mot at saken gjennomfgres ved en
enklere prosess. Det er ikke kommet inn noen forslag til justering av planen eller
innvendinger til endringene.

Med bakgrunn i overnevnte ligger det til rette for a godkjenne mindre endring av
reguleringsplan ID 1999819 Uvdal Hyttegrend.



Radmannens forslag til vedtak:

1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14 godkjennes endringer av
reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse for reguleringsplan ID 1999819 Uvdal
Hyttegrend.

2. Planbeskrivelse er datert 27.10.2017 og reguleringsbestemmelser er datert 27.09.2017.

3. Godkjenning av reguleringsbestemmelser datert 27.09.2017 og planbeskrivelse datert
27.10.2017 medfgrer at reguleringsbestemmelser datert 18.05.2002 oppheves.

Behandling Hovedutvalg nzering, miljo og kommunalteknikk- 25.01.2018:
Rédmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak Hovedutvalg neering, miljo og kommunalteknikk- 25.01.2018:

1. Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-14 godkjennes endringer av reguleringsbestemmelser
og planbeskrivelse for reguleringsplan ID 1999819 Uvdal Hyttegrend.

2. Planbeskrivelse er datert 27.10.2017 og reguleringsbestemmelser er datert 27.09.2017.

3. Godkjenning av reguleringsbestemmelser datert 27.09.2017 og planbeskrivelse datert 27.10.2017
medfgrer at reguleringsbestemmelser datert 18.05.2002 oppheves.

Vedlegg
1 Planbestemmelser revidert 27.09.2017
2 Planbeskrivelse revidert 27.10.2017

Rett utskrift
Nore og Uvdal kommune
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