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Utlegging til offentlig ettersyn- reguleringsplan ID2017005 Fjelltjernlia

VEDTAK:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 12-10 og 12-11 legges forslag til
reguleringsplan ID 2017005 Fjelltjernlia ut pa hering og offentlig ettersyn.

Adkomstloypen fra T8 inn pa hovedskiloype i @st skal legges om slik at den ikke
beraorer sonen med MiS registrering. Omlegging med endringen av plankartet ma
gjennomfares for sluttgodkjenning av plan.

Godkjenning av reguleringsplan ID 2017005 Fjelltjernlia medferer at deler av
reguleringsplan ID2015013 Fjellset oppheves og at alt regulert areal mellom Fv120 og
eiendomsgrensen til eiendom 137/20 innenfor reguleringsplan ID1992316 Nord
Oygarden del 2 oppheves.

Plankart med profiler er datert 09.04.2019, reguleringsbestemmelser er datert
27.02.2019 og planbeskrivelse er datert 26.02.2019. VA- plan er datert 01.11.2018.
Detaljer for kryss ved Fv120 er datert 08.04.2019.

Saken gjelder:

Forslag til reguleringsplan ID 2017005 Fjelltjernlia pa eiendom gnr. 132 bnr. 2 skal legges ut
til hgring og offentlig ettersyn.

Fakta:

Pa vegne av Kjell Loftsgard har Numedal Hus AS oversendt forslag til reguleringsplan for
Fjelltjernlia som ligger mellom @ygardsgrend og Tunhovd til behandling og eventuell
utlegging til offentlig ettersyn. Hensikten med planarbeidet er a tilrettelegge for nye tomter
for fritidsbebyggelse pa eiendommen i trad med gjeldene kommunedelplan.

Det ble avholdt oppstartsmeate for planarbeidet den 12.01.2017. Kunngjgring om
planoppstart ble sendt ut 16.01.17. Det kom inn 4 merknader. Disse er gjengitt og
kommentert i planbeskrivelsen.
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Planforslaget er en detaljreguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 12-3, fremmet av
privat tiltakshaver, med hjemmel i samme paragraf (2. avsnitt). Planforslaget er utarbeidet av
fagkyndige jf. krav i samme paragrafs 4. avsnitt.

Planomradet ligger langs Tunhovdfjorden mellom @ygardsgrend og Tunhovd pa eiendom
gnr. 132 bnr. 2. Planomradet ligger innenfor kommunedelplan Nore og Uvdal gst vedtatt
13.04.15. Planomradet dekker omrade avsatt til fritidsbebyggelse (omrade 46) og LNF
omrade. Planforslaget vurderes & veere i trdd med kommunedelplan Nore og Uvdal gst, og
utlgser ikke krav om konsekvensutredning.

Planforslaget erstatter deler av gjeldende reguleringsplan ID1992316 Nord @ygarden del 2
og deler av reguleringsplan ID2015013 Fjellset. Det varsles videre om at alt regulert areal
mellom Fv120 og eiendomsgrensen til eiendom 137/20 innenfor reguleringsplan 1D1992316
Nord @ygarden del 2 oppheves. | dag finnes det ikke eksisterende fritidsboliger innenfor
planomradet.

Arealet hvor fritidsbebyggelsen er planlagt er i dag uregulert. Det planlegges 34 nye tomter
for fritidsbebyggelse, og disse er i all hovedsak anlagt i tre hgydeniva. | planbeskrivelsen
angis det at: / planprosessen har det veert viktig a finne godt egnede tomteplasseringer, som
har forutsetning for & kunne tilpasses eksisterende terreng ved at skjaering og fylling vil
kunne utfares pa en mest mulig skdansom mate ved opparbeidelse av tomt. | denne
sammenheng legges det ogsa vekt pa mest mulig bevaring av naturmark og det
opprinnelige terrenget innenfor tomtegrensene.

De generelle bestemmelsene i planen gir tillates til en total utnyttelse pa BYA 210 m2 pr
tomt med maksimalt 3 bygninger. Maksimal starrelse for fritidsbolig pr. tomt settes til BYA
150 m2, | tillegg kan det oppfares inntil to bygninger som uthus, anneks eller garasje. Kjeller
kan tillates. Parkeringsareal pa terreng skal vaere 36 m2 og innga i samlet BYA. Pa
tuntomter skal areal pa hovedhytte ikke overstige 200 m2 BYA. | tillegg kan det oppfares
inntil tre bygninger som uthus, anneks eller garasje. Maksimal BYA for andre bygg settes
samlet til 84 m2. Kjeller kan tillates. Parkeringsareal pa terreng skal veere 36 m2 og innga i
samlet BYA. Total BYA pr. tomt settes til BYA 260 m2. Mgnehgyden kan veere pa inntil 6,0
meter for hovedbygning og 4,0 meter for tilleggsbygning.

Planlegger angir at atkomstveiene vil forankres godt i terrenget, og at det er tatt hensyn til
plasseringen med gnsket om & bevare landskapets karakter, og samtidig & fa til god
tomteplassering. Alle vegene i feltet skal planlegges i henhold til landbruksvei i veiklasse 3
etter kommunens krav. Adkomstveger er regulert til 8 meters bredde for & inkludere
vegskulder, gragfter samt skjaeringer og fyllinger. Planlegger angir at hovedveiene i omradet
har en maksimal stigning pa ca 4 %. Adkomstvei ned til T2 og T3 har en stigning pa ca 10 %
etter senkning av terreng. Planlegger vurderer stigningsforholdene som tilfredsstillende.
Traseéer for teknisk infrastruktur er vist som illustrasjon i VA-planen. Ledningsnett legges
primeert i veiskulder, alternativt langs tomtegrenser. Det medtas i avtale mellom grunneier og
tomtekjgper at den enkelte tomteeier skal gi rett til framtidig drift og vedlikehold av
ledningsnett som gar over tomta, det skal ogsa beskrives en byggeforbudsavstand fra
ledningstrasé.

Alle hytter innenfor feltet planlegges med hgay standard. Det er utarbeidet en vann og
avlgpsplan for feltet som innehar fellesanlegg for bade vann og avigap.

Det finnes ingen layper eller stier som blir brukt til friluftsformal innenfor planomradet i dag.
Men det er lagt inn en felles skilaype i kommunens kommunedelplan for stier og layper.
Denne skilgypa ligger i plangrensen mellom eiendom 132/2 og 128/1 og 137/20. Omradet er
ved kartlegging av friluftsomrader i Nore og Uvdal kommune klassifisert som stort turomrade
med tilrettelegging verdsatt som sveert viktig friluftsomrade. Omradet er i bruk som
friluftsomrade av eksisterende hytteeiere, lokale brukere og andre. | vintersesongen er det pr
i dag de oppkjarte skilgypene til fiells med Igypenettet mellom Langedrag og Slattelihaugen
som er mye brukt. Ellers sa er det Tunhovdfjorden med batliv og fiske og fjellet som er brukt
i friluftssammenheng i barmarkssesongen.

Omradet ligger ikke innenfor aktsomhetsomrader for flom, steinsprang eller skred i NVE sitt
aktsomhetskart pr 10.04.2019.



Plankart med profiler er datert 09.04.2019, reguleringsbestemmelser er datert 27.02.2019 og
planbeskrivelse er datert 26.02.2019. VA- plan er datert 01.11.2018. Detaljer for kryss ved
Fv120 er datert 08.04.2019.

Saksbehandlers vurdering:

Etter plan- og bygningslovens §§ 12-10 og 12-11 skal forslag til reguleringsplan sendes pa
haring og legges ut til offentlig ettersyn.

Omradet er tidligere uregulert med hensyn til fritidsformal og planomradet fglger avsatt
omrade 46 for fritidsbebyggelse i kommunedelplan for Nore og Uvdal gst. Planforslaget vil
erstatte deler av gjeldene reguleringsplan for ID2015013 Fjellset og alt regulert areal mellom
Fv120 og eiendomsgrensen til eiendom 137/20 innenfor reguleringsplan 1D1992316 Nord
Jygarden del 2 oppheves. Planforslaget vurderes a veere i trad med gjeldende
kommunedelplan, og omfattes ikke av krav til konsekvensutredning.

Planomradet ligger vestvendst til i en hgyde pa ca. 800 meter over havet. Terrenget er
hellende og i hele omradet sgr for bekken er nylig giennomfgrt hogst. Planomradet bestar i
all hovedsak av furuskog.

Planforslaget er planlagt tett med flere sma tomter med areal pa under 800m2. Dette stiller
hgye krav til planlegger ved planlegging av tomter og vei/ infrastruktur i feltet. Veiene
vurderes a ha god landskapstilpasning med hensyn til terrengets beskaffenhet. Kommunen
stiller krav i ved regulering av hyttefelt at veiene skal planlegges og bygges i henhold til
normal for landbruksveier i klasse 3. Tomtene er plassert i tre terrengniva, ser man pa
terrengprofilen har planlegger lagt 2+2+4 tomter langs denne aksen.

Omradet er undersgkt i Miljgdirektoratet sin naturbase og Artsdatabankens artskart
10.04.2019. Langs bekken innenfor planomradet ligger den en miljgregistrering i skog der
registreringen angir at det er funnet treer med hengelav. Det er tatt hensyn til denne
forkomsten og det er ikke lagt tomter eller veier inn i sonen, men det ligger en hovedskilgype
og en tilkomst Igype innen i sonen. Planomradet ligger innenfor registrert omrade for villrein i
Norefjell — Reinsjgfjell villreinomrade i Naturbase. Planomradet er imidlertid lokalisert under
800 moh, omradet er ikke godkjent som klassifisert leveomrade for rein da denne fglger
kotehgyde 1000 moh. Planforslaget er i trad med kommunedelplan. Belastningen med
etablering av hyttefeltet er vurdert i overordnet plan og kravet om kunnskapsgrunnlaget i
naturmangfoldloven § 8 vurderes oppfylt, og fere-var-prinsippet i § 9 tillegges mindre vekt. |
henhold til § 10 skal den samlete belastningen pa gkosystemet vurderes. Med hensyn til de
registreringene som er gjort gjennom skogbruksplanleggingen vurderes det at
hovedskilgypen ma ligge slik den er lagt inn i kommunedelplanen. Nar det gjelder
adkomstlgypen bgr denne legges om slik at den ikke bergrer sonen med MiS registrering.
Denne adkomstlgypen bgr legges om pa sgrsiden av tomtene slik at hogsten blir begrenset
langs bekken. Endringen av plankartet ma gjennomferes far sluttgodkjenning av plan. Den
samlede belastningen vurderes a vaere akseptabel og det vurderes ikke ngdvendig & foreta
vurdering etter naturmangfoldloven §§ 11-12.

Planforslaget vurderes a veere tilstrekkelig utredet, og det ligger til rette for & legge forslag til
reguleringsplan ID 2017005 Fjelltjernlia ut pa hgring og offentlig ettersyn.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 12-10 og 12-11 legges forslag til reguleringsplan
ID 2017005 Fijelltjernlia ut pa hering og offentlig ettersyn.

Adkomstlgypen fra T8 inn pa hovedskilgype i @st skal legges om slik at den ikke bergrer
sonen med MiS registrering. Omlegging med endringen av plankartet ma gjennomfgres far
sluttgodkjenning av plan.

Godkjenning av reguleringsplan ID 2017005 Fjelltjernlia medferer at deler av reguleringsplan
ID2015013 Fjellset oppheves og at alt regulert areal mellom Fv120 og eiendomsgrensen til
eiendom 137/20 innenfor reguleringsplan ID1992316 Nord @ygarden del 2 oppheves.



Plankart med profiler er datert 09.04.2019, reguleringsbestemmelser er datert 27.02.2019 og
planbeskrivelse er datert 26.02.2019. VA- plan er datert 01.11.2018. Detaljer for kryss ved
Fv120 er datert 08.04.2019.

Malfrid Toeneiet Sten-Rune Jensen
konstituert kommunalsjef Saksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket, eller vilkarene i vedtaket, kan paklages til Fylkesmannen i Buskerud innen 3 uker fra den
dagen dette brevet kom fram til pafert adressat, jfr. Plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven
kap.VI. Klagen skal sendes Nore og Uvdal kommune, 3630 Radberg.

Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp. | klagen ma det angis det vedtak det
klages over, de endringer som gnskes, og de grunner som anfares for klagen.

Delegasjonshjemmel:
Vedtaket er fattet av virksomhetsleder etter delegert myndighet jf. kommunestyresak nr. 34/15,
vedtatt 22.06.15.

Kopi til:
Kjell Torstein Loftsgard



