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Nore og Uvdal kommune                             Vedtatt dato: 23.08.2018 

          

Detaljreguleringsplan for  
SKOGENBERGET,  
NORE OG UVDAL KOMMUNE 

 

Reguleringsbestemmelser 
Detaljregulering  
 

PlanID 2017017 

1. Planens hensikt 
 

Hensikten med planarbeidet har vært å legge til rette for bygging av boliger for barn og unge 

med spesielle behov, og regulere for boligbebyggelse/ konsentrert småhusbebyggelse, 

lekearealer, friområder, og sentrumsformål med kombinert arealformål som næring, kontor 

og boliger. Samtidig skal området tilrettelegges for myke trafikanter og universell utforming 

skal tilstrebes.  

 
Området reguleres til følgende formål ihht. Plan- og bygningslovens § 12-5. 
 

• Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)  
 
- Sosi 1111 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse (BFS) 
- Sosi 1112 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse (BKS) 
- Sosi 1600 Uteoppholdsareal (BU) 
- Sosi 1610 Lekeplass (BL) 
- Sosi 1800 Kombinert bebyggelse og anleggsformål (BKBA) 
- Sosi 1802 Bolig/forretning/kontor (BBFK) 

 

• Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2).  
 
- Sosi 2011 Kjøreveg (SKV) 
- Sosi 2015 Gang- og sykkelveg (SGS) 
- Sosi 2018 Annen veggrunn – tekniske anlegg (SVT) 

 

• Grønnstruktur (§12-5 nr. 3).  
                        

- Sosi 3040 Friområde (GF) 
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2. Fellesbestemmelser for hele planområdet 

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav 
 

a) Sammen med byggesøknaden skal det vedlegges situasjonsplan og profiler i egnet målestokk 
som viser plassering av omsøkte og eksisterende bygninger, parkeringsplasser og hvordan 
eiendommene /feltene tenkes disponert. Bygningenes beliggenhet i forhold til eksisterende 
terreng, og hvordan terrenget er tenkt arrondert med skjæringer/fyllinger, samt eksisterende 
og ny vegetasjon skal være inntegnet. Alle felt / delområder, f. eks BKS1, skal planlegges 
helhetlig og / eller sammen med flere delområder og være vist felles på situasjonsplan.  
 

b) Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trær) er ikke tillatt før det foreligger tillatelse 
til tiltak (oppfylling, veg, infrastruktur), og kan bare gjøres innenfor det området som 
tillatelsen omfatter. 
 

c) Alle kabler og ledninger som føres inn i området skal legges som jordkabel. Kabler og 
ledninger bør fortrinnsvis følge vegtraseer hvor dette er praktisk mulig, men det tillates at 
disse anlegges over friområder og uteoppholdsarealer. 
 

d) Tekniske hus i forbindelse med el-nettet og vann- og avløp, og plasser for renovasjon skal 
fortrinnsvis plasseres innenfor feltene avsatt til byggeområder og i nærheten til veger og 
annen infrastruktur, men tillates også plassert i områder regulert som friområder. Alle 
tekniske hus skal vektlegges god estetisk utforming og være tilpasset omgivelsene. 
 

e) Alle overvannsledninger og åpne bekkeløp skal dimensjoneres så de tåler flomvann, og må 
utformes slik at det ikke vil kunne skape erodering av terrenget omkring og fare for 
flomskader på eiendommer og bygninger.   
 

f) Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skånsomt og prinsippene om naturlig revegetering 
legges til grunn ved opparbeidelse av terreng.  
 

g) Frittliggende garasje, uthus og mindre bygninger beskrevet i pbl. § 29-4 kan oppføres inntil 1 
meter fra eiendomsgrense der hvor byggegrense vist i plan ikke fastsetter andre forhold. 
Slike bygninger skal ligge minst 3 meter fra kanten av regulert kjøreveg / fortau.  
 

h) Dersom det fremkommer automatisk fredede kulturminner i forbindelse med anleggsarbeid 
eller annen virksomhet, må arbeidet straks stanses og utviklingsavdelingen i 
Fylkeskommunen varsles, jfr. Kulturminneloven § 8.2. 
 

i) Dersom det er strid mellom bestemmelser i denne reguleringsplan og bestemmelser i 
kommuneplanens arealdel skal reguleringsplanens bestemmelser gjelde foran 
kommuneplanens arealdel inntil ny arealdel vedtatt etter denne reguleringsplanen eventuell 
fastsetter noe annet.    
 

j) Ved generelt bruksformål og / eller oppføring av bebyggelse innenfor gul sone iht. rapport 
«Støykartlegging for Detaljreguleringsplan Skogenberget», datert 2018-05.01 (Rambøll), som 
er et vedlegg til denne detaljreguleringsplanen, skal det gjøres avbøtende tiltak som gir 
tilfredsstillende støyforhold på bebyggelse og anlegg. Vurdering av støyforhold skal være i 
tråd med gjeldene lover og forskrifter, jf. T-1442 «Retningslinje for behandling av støy i 
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arealplanlegging» (Miljøverndepartementet 2016). For bebyggelse med støyfølsom bruk og 
uteoppholdsareal skal sikres mot støy over Lden = 55 dB jf. T-1442/16 tabell 3. 

k) Minimum uteoppholdsareal (MUA) settes til 5m2 pr. boenhet innenfor reguleringsområdet. 
MUA skal være dekkene for beboerne innenfor arealformålene avsatt til friområder, 
uteoppholdsareal og lekeplasser.  
 

l) Før arbeid påbegynnes innenfor planområdet skal det gjøres en kartlegging av farlig terreng, 
herunder løsmasser, som kan bidra til skred, stensprang etc. Det skal spesielt tas hensyn til 
eiendommene øst for BBFK1 (eiendom 110/22) i forbindelse med sprengningsarbeider, som 
kan forårsake bevegelse i løsmasser og annet terreng. Terreng skal sikres i anleggsperioden, 
og det skal, om nødvendighet, skres permanent i ettertid.  

 

2.2 Rekkefølgebestemmelser 
 

a) Før det gis igangsettingstillatelse for tiltak for trafikkområder, vann-, overvann- og 
avløpsledninger, skal tekniske planer for disse være godkjent av kommunen. Så snart 
anleggsarbeidet er avsluttet, skal trafikkområder istandsettes og terrenginngrep 
tilsås/tilplantes. Terrenget tilrettelegges slik at stedegen vegetasjon raskt kan etablere seg. 

 

b) Gang- og sykkelveg, o_SGS1, skal være opparbeidet fra eksisterende gangveg i sør ved FV.40, 
frem til byggeområde BKS3 og ha en forbindelse til kjøreveg o_SKV1 før det gis ferdigattest 
for BKS1-BKS3.   

 

c) Lekeplass f_BL2 («kvartalekeplass») skal være ferdig klargjort og tilrettelagt før første 
brukstillatelse gis innenfor feltene BKS1-BKS2, BKS4-BKS6. 
 

d) Lekeplass f_BL1 skal være ferdig klargjort og tilrettelagt før første brukstillatelse gis innenfor 
BKS1-BKS2. Minst 1 av lekeplassene f_BL3 eller f_BL4 skal være ferdig klargjort og tilrettelagt 
før første brukstillatelse gis innenfor BKS4-BKS6. Den andre lekeplassen (enten f_BL3 eller 
f_BL4) skal være ferdig klargjort og tilrettelagt før 50 % av planlagt bebyggelsen innenfor 
feltene BKS4-BKS6 er oppført og har fått brukstillatelse.  
 

e) Uteoppholdsareal, f_BU1, skal være ferdig klargjort og tilrettelagt for møteplass / aktivitet / 
lek før første brukstillatelse gis innenfor feltene BKS1-BKS2, BKS4-BKS6. 
 

f) Før det gis brukstillatelse på deler eller hele av byggeområdene BKS4-BKS6, BKBA1-BKBA2 og 
BBK1 skal det gjøres en vurdering / kartlegging av farlig terreng og skrenter i nærområdene, 
spesielt i friområdene som grenser langsmed Fv.40 (f_GF3-f_GF5) og i nærheten av 
friområde f_GF6. Farlig terreng og skrenter sikres med gjerder eller lignende, og det skal 
spesielt tas hensyn til barn- og unge.  
 

g) Gangkryssing over kjøreveg o_SKV1 med tilhørende gang- og sykkelarealer som markert på 
plankart, skal være ferdigstilt før det gis brukstillatelse på deler eller hele av byggeområdene 
BKS1-BKS6, BKBA1-BKBA2 og BBK1. 
 

h) Før det gis ferdigattest innenfor området BBFK1 skal det sikres adkomst / gangforbindelse fra 
gangveg o_SGS3, via området BBFK1 og frem til Rødberg sentrum i øst (kjøreveg o_SKV6 på 
nedre terrengnivå), jf. § 3.1.6 d tredje ledd.   
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3. Bestemmelser til arealformål 

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1) 

3.1.1 Frittliggende småhusbebyggelse (BFS)  
 

a) Generelt 
 

Innenfor området tillates det å oppføre boligbebyggelse som frittliggende småhusbebyggelse, dvs. 
eneboliger og tomannsboliger med tilhørende garasje og uthus. Inntil 1 hybel pr tomt regnes i denne 
sammenhengen ikke som egen boenhet dersom denne har mindre bruksareal (BRA) enn 30 m2 BRA 

 
b) Utnyttelse, størrelser og høyder 

 
Prosent bebygd areal (%-BYA) skal ikke overstige 40 % BYA inklusiv overflateparkering (minst BYA 27 m2 - 
1,5 biloppstillingsplasser). Bygning eller bygningsdel som ligger helt under terreng regnes ikke med i grad 
av utnytting.   

 
Mønehøyden på bygningene skal ikke overstige 8 meter over gjennomsnittlig planert terreng.  
 

c) Plassering av bygninger  

 
Bebyggelsens plassering på tomten, og utformingen av bygningene skal tilpasses terreng og omgivelser 
(landskapsbilde), slik at negative terrenginngrep, herunder dominerende skjæringer og fyllinger unngås. 
For bedre tilpasning til terreng skal det vurderes terrassering av bebyggelse.  

 

d) Annet 

 
Eksisterende bebyggelse innenfor Fv.40 tillates gjenoppbygget ved brann eller lignende hendelser. 
Gjenoppbygning av bebyggelse krever dispensasjon fra Statens vegvesen.  
 

3.1.2 Konsentrert småhusbebyggelse (BKS1-BKS3) 
 

a) Generelt 
 

I området er det tillatt å oppføre konsentrert småhusbebyggelse, dvs. kjede- og rekkehus og mindre 
blokkbebyggelse på inntil tre etasjer (kjeller / sokkel ikke medregnet) i form av vertikalt og / eller 
horisontaldelt bebyggelse og tilhørende anlegg. 

 
b) Utnyttelse, størrelser og høyder 

 
Prosent bebygd areal for de ulike delfeltene skal ikke overstige følgende %-BYA (inklusiv parkering, 
ekskluderer parkeringskjeller). Bygning eller bygningsdel som ligger helt under terreng og 
parkeringskjeller regnes ikke med i grad av utnytting: 
 

- Felt BKS1: %- BYA = 65 % 

- Felt BKS2: %- BYA = 65 % 
- Felt BKS3: %- BYA = 60 % 
- Felt BKS4: %-BYA = 65 % 
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- Felt BKS5: %-BYA = 65 % 
- Felt BKS6: %-BYA = 65 % 

 
Mønehøyde settes til maksimalt 12 meter over gjennomsnittlig planert terrengnivå. 
 

c) Utforming, farge og materialbruk 

 
Det kan plasseres gjerder, hekker og e.l. i eiendomsgrensene, og mot friområde, felles gangveg, veg 
og/eller uteoppholdsareal. Materialvalg og fargebruk skal tilpasses omgivelser. 
 

d) Annet 
 
Felt BKS3 skal være øremerket boliger for barn og unge med spesielle behov, og skal planlegges i helhet 
med bebyggelse, parkering, grøntområder og gang- og sykkelveger. Utomhusarealet skal også 
tilrettelegge for arealer for lek- og aktivitet for beboere på felt BKS3. Bygninger og utomhusarealer skal 
tilfredsstille kravene til universell utforming. Det skal være en forbindelse med gang- og sykkelveg fra 
f_SKV2 via felt BKS3 til o_SGS1.  

 

3.1.3 Uteoppholdsareal (BU1)  
 

a) Generelt 
 
Område skal benyttes som uteoppholdsareal, og være velfungerende som et område for møteplass og 
lek.  
 

b) Annet 
 

I områdene tillates det nødvendig opparbeides og skjøtsel i tilknytning til aktivitet. Det er ikke tillatt å 
oppføre bygninger, og/eller større konstruksjoner, men det tillates oppsettelse av lekeapparater etc., og 
nødvendig terrengutforming.     

 

Det kan anlegges ikke-kjørbare veger-, stier- og løyper som er ikke er beregnet for kjøretøy (motorvogn 
etc.) innenfor området, og det skal vektlegges universell utforming av omgivelser og aktiviteter slik at 
områdene er inkluderende for flest mulig mennesker.  
 

3.1.4 Lekeplass (BL1-BL4)  
 

a) Generelt 
 
Område skal ha funksjon som lekeplass og være tilpasset ulike aldersgrupper av barn- og unge.  
 

b) Annet 
 
Lekeplassene skal tilpasses ulike aldersgrupper av barn- og unge med aktivitetstilbud og apparater. Feltet 
f_BL2 skal likevel spesielt legges til rette som en «kvartal lekeplass» for Skogenberget, mens feltene f_BL1, 
f_BL3 og f_BL4 opparbeides som «sandlekeplass».  
 
«Sandlekeplasser» skal spesielt tilpasses barn i alderen 0-7 år med allsidig lek, og inneholde minimum 15 
m2 sandkasse, én (1) benk og min tre (3) lekeredskaper.  
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Alle lekeplassene skal ha gode solforhold og lun beliggenhet. 
 
Det kan anlegges ikke-kjørbare veger beregnet for kjøretøy (motorvogn etc.) innenfor området, og det 
skal vektlegges universell utforming av omgivelser og aktiviteter slik at områdene er inkluderende for flest 
mulig mennesker.  
 
Lekearealene kan avgrenses med gjerde.  

 

3.1.5 Kombinert bebyggelse og anleggsformål (BKBA1-BKBA2)  
 

a) Generelt 
 

I området er det tillatt å oppføre bebyggelse for næring, kontor, privat og offentlig tjenesteyting, og / eller 
konsentrert boligbebyggelse, herunder boliger spesielt tilrettelagt for eldre i bofelleskap. 
 

b) Utnyttelse, størrelser og høyder 
 
Prosent bebygd areal for de ulike delfeltene skal ikke overstige følgende %-BYA (inklusiv 
overflateparkering, ekskluderer parkeringskjeller). Bygning eller bygningsdel som ligger helt under terreng 
og parkeringskjeller regnes ikke med i grad av utnytting: 
 
 

- Felt BKBA1: %- BYA = 80 % 

- Felt BKBA2: %- BYA = 80 % 
 

Nødvendig parkeringsareal kan anlegges som parkeringskjeller, og hvert felt skal planlegges med minst 1,5 
biloppstillingsplasser pr. boenhet, dvs. BYA 27 m2. Nødvendig parkerings-arealer for eventuelt næring, 
kontor, privat og offentlig tjenesteyting kommer som tillegg.  
 
Det tillates bygninger /bygningskompleks med opptil tre etasjer (kjeller /sokkel ikke medregnet), og med 
en mønehøyde på maksimalt 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.  
 

c) Utforming, farge og materialbruk 

 
Bebyggelsen kan anlegges som blokk, kjede- og rekkehus og / eller andre bygningskomplekser, hvorav 
boenhetene kan være leiligheter og / eller vertikalt og / eller horisontaldelt bebyggelse, og tilhørende 
anlegg. Det tillates ikke forretningsvirksomhet eller handel.  
 
Bebyggelsen kan også terrasseres for å bedre integreres i terreng og omgivelser. 
 

3.1.6 Bolig / forretning / kontor (BBFK1)  
 

a) Generelt 
 

Innenfor arealet tillates det konsentrert boligbebyggelse, herunder boliger spesielt tilrettelagt for eldre i 
bofelleskap, bygninger for forretning /handel og kontor, privat og offentlig tjenesteyting. 

b) Utnyttelse, størrelser og høyder 
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Prosent bebygd areal for feltet skal ikke overstige følgende 80 %-BYA (inklusiv overflateparkering, 
ekskluderer parkeringskjeller). Bygning eller bygningsdel som ligger helt under terreng og 
parkeringskjeller regnes ikke med i grad av utnytting. 

 
Nødvendig parkeringsareal kan anlegges som parkeringskjeller, og det skal planlegges med minst 1,5 
biloppstillingsplasser pr. boenhet, dvs. BYA 27 m2. Nødvendig parkeringsarealer for eventuelt næring, 
kontor, privat og offentlig tjenesteyting kommer som tillegg.  
 
Det tillates bygninger /bygningskompleks med opptil tre etasjer (kjeller /sokkel ikke medregnet), og med 
en mønehøyde på maksimalt 12 meter over gjennomsnittlig planert terreng.  
 

c) Utforming, farge og materialbruk 

 
Bebyggelsen kan anlegges som et eller flere bygningskomplekser, blokk, kjedet eller rekkebebyggelse.  
Boenheter kan være leiligheter og / eller vertikalt og / eller horisontaldelt bebyggelse, og tilhørende 
anlegg.  
 
Bebyggelsen kan også terrasseres for å bedre integreres i terreng og omgivelser. 
 

d) Annet 
 
Atkomstveg og / eller gangareal til nedre plan (kjeller / underetasje / sokkel) skal skje via kjøreveg o_SKV6 
og inn på eiendommen. Hvis arealet skal benyttes som forretninger og handel skal parkering lokaliseres 
som parkeringskjeller med atkomst fra kjøreveg o_SKV6, og/ eller bruk av eksisterende parkeringsplasser 
utenfor reguleringsområdet lokalisert i Rødberg sentrum. Det tillates ikke anleggelses av 
parkeringsplasser for forretninger og handel i forbindelse med kjøreveg o_SKV5 og p_SKV5. Kjøreveg 
o_SKV5 og p_SKV5 kan benyttes for eventuell parkering for boligformål o.l.  

 

Ved bruk av deler eller hele arealet som forretninger og / eller handel skal det tilrettelegges for 
trafikksikker gangadkomst, og plassering av 2 stk. handikapvennlige parkeringsplasser i umiddelbar 
nærhet av bebyggelsen via kjøreveg o_SKV6. Varelevering skal skje fra o_SKV6.   

 

Det skal anlegges en forbindelse (heis, trapp, gangveg etc.) for gående mellom øvre terrengnivå (via gang- 
og sykkelveg o_SGS3), BBFK1 og frem til kjøreveg o_SKV6 på nedre terrengnivå. Dette kan bestå av heis i 
tilknytning til bygningskomplekset, og skal være lett tilgjengelig fra utsiden av bygningen.  
 

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2) 

3.2.1 Kjøreveg (SKV1-SKV6)  
 

a) Generelt 
 

Samle- og adkomstveger har en regulert bredde som viser maksimal vegbredde (eventuelt 
breddeutvidelse i svinger ikke medregnet).   

 

Kjørevegene skal tilnærmes universell utforming ved opparbeidelse av veger, dvs. asfalteres med 
stigning 1:10 eller slakere, som tilfredsstiller universell utforming.  
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Alle veger og vegkryss skal være oversiktlige og det skal sikres trafikksikre løsninger. I vegkryss skal 
det være fri sikt i alle retninger, og det er ikke tillatt med hindringer over 0.5 m i siktsone. Avkjøringer 
fra fv. 40 og fra fv. 121 krever tillatelse av Statens vegvesen. 
 

Fartsgrensen på kjøreveger, med unntak av o_SKV1, skal være 30 km/t. Dette bør markeres med 
tydelige «sone» skilt på strategiske steder ved inngangen til området. 

 

3.2.2 Gang – og sykkelveg (SGS)  
 

a) Generelt 
 
Nye gang- og sykkelveger skal tilrettelegges for universell utforming og anlegges skånsomt i terrenget.  
Innenfor arealformålet tillates det anleggelse av adkomster / avkjørsler til eiendommer der hvor 
dette ikke er vist som arealformål kjøreveg.  
 

3.2.3 Annen veggrunn – tekniske anlegg (SVT) 
 

a) Generelt 
 
Reguleringsformålet omfatter arealer utenfor vegbredden og omfatter grøfter og nødvendige 
terrenginngrep i tilknytning til veg. Innenfor arealformålet tillates det anleggelse av adkomster / 
avkjørsler til eiendommer der hvor dette ikke er vist som arealformål kjøreveg.  
 

3.3 Grønnstruktur (§ 12-5 nr. 3) 
 

3.3.1 Friområde (GF1-GF6)  
 

a) Generelt 
 
Arealet skal benyttes som friområder, og samtidig være velfungerende som overordnet grønnstruktur. 

 
Naturlig vegetasjon og terrengformasjoner skal i størst mulig grad bevares som en del av grønnstrukturen.  

 
Eventuelle lednings- og kabelarbeider, samt tekniske driftsbygninger som plasseres i friområder skal skje 
hensynsfullt og med minst mulig terrenginngrep. Alle terrenginngrep skal istandsettes umiddelbart.  

 
 
REV01G 07.08.2018 
 
Joar-André Halling 
Landskapsarkitekt  
Plan og Ressurs AS 


