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1. Bakgrunn  

 

1.1 Forslagsstiller og plankonsulent 

På vegne av grunneieren, Kjell Loftsgård, har Numedal Hus AS, v/ siv. ark Øystein Landsgård, med 
innleid hjelp fra Plan og Ressurs AS, fått i oppdrag å produsere reguleringsplan for Fjelltjernlia 
Hytteområde ved Tunhovdfjorden, del av eiendommene gnr/bnr 132/2 i Nore og Uvdal kommune.  
 
 

1.2 Hensikt 
 
Hensikten med planen er å legge til rette for nye tomter på eiendommen 132/ 2. 
Utbyggingen er planlagt delt i 2 trinn – se eget kartbilag. 
 

 
Figur 1. Fra trafoen ved adkomstveien, tatt mot nord.  

 

1.3 Konsekvensutredning og planprogram 
 
Planen omfattes ikke av krav til planprogram og tilhørende konsekvensutredning, da den følger 
nåværende kommuneplans arealdisponering. Selv om planen på grunnlag av dette ikke vil 
konsekvensutredes, skal det likevel foretas en kvalitativ vurdering og beskrivelse av de virkninger 
planen kan ha for miljø og samfunn. Blant annet skal kravene i naturmangfoldloven kap. II vurderes. I  
tillegg hjemler plan- og bygningsloven § 4-3 krav til risiko- og sårbarhetsanalyse for alle planer som 
legger til rette for utbygging.   
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2. Planstatus 

 
Kommunedelplan for Nore og Uvdal Øst, (plan ID 2010001, vedtatt 15.04.2015), viser området som 
byggeområde for fritidsbebyggelse. All foreslått fritidsbebyggelse i forslag til ny reguleringsplan, 
ligger innenfor byggeområde for fritidsbebyggelse i kommunedelplanen for Nore Øst. Areal til felles 
avløpsanlegg ligger i kanten av dette arealet for å nytte en større «morenerygg» til formålet, (det skal 
ikke oppføres bebyggelse i tilknytning til avløpsanlegget). 
 

 

Figur 2. Utsnitt av kommunedelplan for Nore Øst. Forslag til reguleringsplan er markert med rødt. 
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3. Planprosessen 
 

3.1 Prosessen 
 
Oppstartmøte med saksbehandler i kommune ble gjennomført 12.01.2017.  
 

3.2 Varsling, merknader  
Følgende er varslet i forbindelse med oppstart av planarbeidet: 

- Mattilsynet, postmottak@mattilsynet.no 
- Bekkeseth AS, 3632 Uvdal. 
- Nore Energi, Sentrum 2, 3630 Rødberg. 
- Naturvernforbundet i Buskerud, c/o Per Øystein Klunderud, Åssideveien 525, 3322 Fiskum. 
- Villreinnemnda for Brattefjell-Vindeggen, Blefjell og Norefjell-Reinsjøfjell, Sentrum 20,     

3630 Rødberg. 
- NVE, Region Sør, Postboks 2124, 3103 Tønsberg. 
- Statens Vegvesen, Region Sør, Postboks 723 Stoa, 4808 Arendal. 
- Fylkesmannen i Buskerud, Miljøvernavdelingen, Postboks 1604, 3007 Drammen. 
- Buskerud Fylkeskommune, Utviklingsavdelingen, Postboks 3563, 3007 Drammen. 
- Tor Gunulf Heggelien, Tunhovdvegen 63, 3630 Rødberg. 
- Pia Wiggers Møller, Landerslevvej 17, DK-2880 Bagsværd, Danmark. 
- Kjetil Land, Sophus Lies vei 32B, 3612 Kongsberg. 
- Else Marie og Ulf Edvin Haugen, Husebyveien 108, 1621 Gressvik. 
- Gunvor Moldfjell, Brands vei 16, 3122 Tønsberg. 
- Line Enstrøm, Hesteskoen 5A, 3187 Horten. 
- Kåre Loftsgård, Øygardsvegen 760, 3630 Rødberg. 
- Mari Heining, Granheimlia 49, 1435 Ås. 
- Bente Kindblad, Andersskog, Nesveien 58A, 3133 Duken. 
- Andres Aasen, Julius Middelthuns vei 24, 3610 Kongsberg. 
- Berit Borge, Veslefrikk 7, 3055 Krokstadelva. 
- Ragnhild Haugen Borge, Nyveien 39, 3322 Fiskum. 
- Inga Haugen, Fjordvegen 155, 3629 Nore. 
- Nils Reidar Haugen, Åsbøvegen 297, 3629 Nore. 
- Jøran Barbro Larsen, Åsbøvegen 303, 3629 Nore. 
- Margit Skage, Langodden 53, 3629 Nore. 
- Marianne Skage, Grusveien 28, 1158 Oslo. 
- Terje Erik Loftsgård, Øygardsgrend, 3630 Rødberg. 
- Lars Terje Bølviken, 3630 Rødberg. 
- Oddvar Utgårdsløkken, Bjørkeløkka 3, 3442 Hyggen. 
- Anne og Geir Dahlby, Myrbråten 4, 3031 Drammen. 
- Edle Bringedal, Nordbergveien 38B, 0875 Oslo. 
- Terje Evensen, Krøderveien 77, 3370 Vikersund. 
- Guri Elisabeth Hoff, Movikveien 6, 3135 Torød. 

 
 
 
 
 
  
 



                                                                     Planbeskrivelse 
                                                               

 

 

7 

 

Buskerud Fylkeskommune, 
brev 14.02.2018 
 
  

Det skal gjennomføres 
kulturminneundersøkelse i 2018. 
Det er ikke registrert noen 
automatisk fredede kulturminner i 
området fra før. 
 
 

Kulturminneloven § 8, 2 ledd er 
lagt inn i bestemmelsene.  
Kulturminneundersøkelsen i 2018 
har heller ikke medført funn av 
automatisk fredede kulturminner. 

Mattilsynet Mattilsynet etterspør VA-plan 
med langsiktige felles løsninger 
for drikkevann, bindende 
bestemmelser i 
reguleringsplanen, og en tydelig 
organisering av drift og ansvar 
som sikrer at drikkevann er i tråd 
med regelverkets krav. 
Mattilsynet krever at registering 
av vannkilder skal skje før 
byggestart.  

VA-plan og Reguleringsplanen 
ivaretar Mattilsynets merknader. 
Registrering av vannkilder er 
sikret gjennom 
rekkefølgebestemmelser. 
Sikring av vannkilder er tatt inn i 
Planbeskrivelsen, og det er lagt 
inn en sikringssone rundt område 
vist stil vannforsyning. 

NVE Dersom planen berører NVEs 
saksområder, skal NVE ha tilsendt 
planen ved offentlig ettersyn. 
NVE vil prioritere å gi innspill og 
uttalelser til reguleringsplaner der 
det bes om faglig bistand til 
konkrete problemstillinger. De ber 
derfor om at det skrives tydelig i 
oversendelsesbrevet til NVE hva 
en ønsker bistand til i den enkelte 
saken.  

Det forutsettes at kommunen 
ivaretar det som påpekes når 
planen legges ut til offentlig 
ettersyn. 

Statens Vegvesen Statens Vegvesen har etterspurt 
Teknisk dokumentasjon av 
avkjørsel fra Fv. 120 i uttalelse til 
reguleringsplan for Fjellset dat. 
07.12.2015 og 19.04.2016. 
Dersom Statens Vegvesen ikke 
mottar slik dokumentasjon i 
forbindelse med denne 
planbehandlingen, må det 
påregnes innsigelse til videre 
utbygging. 
Statens Vegvesen forutsetter at 
det legges inn 
rekkefølgebestemmelser som 
sikrer at avkjørselen utbedres før 
bygging av nye hytter igangsettes. 

Krysset med Fv. 120 er utbedret – 
frisiktsoner er ryddet og planert. 
Planområdet er utvidet slik at det 
også omfatter kryss med Fv. 120. 
Det er lagd 
rekkefølgebestemmelser som 
sikrer at avkjørselen er utbedret 
før bygging av nye hytter 
igangsettes. 

Fylkesmannen i Buskerud Fylkesmannen ber om at 
støyhensyn til ny støyømfintlig 
bebyggelse og uteoppholdsarealer 
ivaretas i tråd med Retningslinjer 
for behandling av støy i 
arealplanlegging». For 
støybelastede områder bør 
eventuelle støysoner reguleres i 
plankartet, og det må innarbeides 
et krav om at det skal foreligge 

Reguleringsplanen ivaretar 
Fylkesmannens merknader. 
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dok. på ivaretakelse av støykrav 
og ferdigstilling av aktuelle 
støytiltak før bebyggelsen tas i 
bruk. Fylkesmannen minner om 
krav i PbL.om at det skal tas 
klimahensyn  gjennom løsninger 
for energiforsyning. 
Fylkesmannen ber om at det i den 
videre planlegging tas hensyn til 
landskap og natur. Det må videre 
redegjøres for hvordan 
prinsippene for off. 
beslutningstaking i §§ 8-12 i 
Naturmanfoldloven er vurdert og 
fulgt opp. Det bes videre om at 
videre planlegging vektlegger 
prinsippene om universell 
utforming. 

Beiterettshavere – 
«ferieeiendommer» Åsli og 
Nørsterud. 

Det er ikke innkommet merknader 
vedrørende beiterett i området. 

I forbindelse med gamle 
bruksordninger fulgte ikke alltid 
beitegrensene eiendomsgrensene. 
Beiteretten innenfor planområdet 
tilhører «ferieeiendommene» Åsli 
og Nørsterud. Dette er, som 
beskrevet, «ferieeiendommer» 
som ikke har noen form for 
dyrehold. Eierne av disse 
eiendommene har heller ikke 
fremmet noen merknader til 
planforslaget. 
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4. Beskrivelse av planområdet, eksisterende forhold 
 

4.1 Områdeavgrensning og lokalisering. 
Planområdet ligger mellom cote 755 og cote 780 langs Fv. 120, Tunhovdveien, i Nore og Uvdal 
kommune.  
 

 
 
Figur 3. Lokalisering av planområdet, (rød firkant). 

 

 

4.2 Bebyggelse og infrastruktur 
 
Planområdet består i dag av ubebygd areal. Influensområde består av kulturlandskap med spredt 
fritidsbebyggelse. Det er opparbeidet vei til Fjellset Hytteområde  – denne veien og kryss med 
Fylkesvei 120 forutsettes benyttet også til de planlagte fritidsboligene. Det utarbeides etterspurt 
dokumentasjon fra Statens Vegvesen for kryssutforming med Fv. 120, som følger planen inn til 
kommunal behandling. 
 
Felles Avløpsanlegg var tidligere vist utenfor det området som i gjeldende kommunedelplan er vist 
som «byggeområde for fritidsbebyggelse» fordi størstedelen av moreneryggen, som tenkes brukt til 
infiltrasjon, ligger utenfor dette arealet. Selv om det ikke er planlagt bebyggelse på område for felles 
avløpsanlegg, har vi nå plassert avløpsanlegget innenfor areal «byggeområde for fritidsbebyggelse» i 
gjeldene kommunedelplan. 
Felles Vannforsyningsanlegg ligger innenfor planområdet. Det gis ikke ferdigattest eller midlertidig 
brukstillatelse for nye fritidsboliger innenfor planområdet, før felles vannforsyning er etablert og 
vannanlegget er registrert, jf. dreikkevannsforskriften § 17 m.m. 
 
Midlertidig massedeponi er plassert utenfor selve planområdet, i tilknytning til hovedvei opp til dette 
hytteområdet og Fjellset hytteområde. Utbygging i begge felt trenger et skjermet område for 
skrotmasse og en samordning vurderes som fornuftig. 
 
Felles lekeplass er lagt sentralt i området med god adkomst fra alle fritidsboligene. 
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4.3 Landskap, geologi og vegetasjon 
 
I følge Norsk institutt for bioøkonomi (NIBIO) er planområdet en del av landskapsregionen 
«Fjellskogen i Sør-Norge» hvor vegetasjonen i hovedsak er furu, med innslag av litt andre treslag. 
Bunnsjiktet er variert, og består for det meste av lyng, mose og lav.  
 
Planområdet er en del av et storskala landskap, beliggende på Tunhovdfjordens østside i et øst-
vestlig landskapsrom ved Tunhovdfjorden. Terrenget er lett kupert, hellende terreng med bra 
solforhold og bra utsikt. Området består av en god del bunnmorene og noe fjell i dagen i øvre del.  

Figur 4. Karakteristisk vegetasjon og landskap – Sveinsnuten og Nutenutan i bakgrunnen. 

 
4.4 Naturverdier og biologisk mangfold 
 
Det finnes ingen registrert informasjon om viktige biotoper, verdifull vegetasjon og naturtyper 
og/eller sårbare/fremmede arter på henholdsvis rød- og svarteliste.  

 
4.5 Kulturminner og kulturmiljø 
 
Det er gjennomført kulturminneundersøkelse i 2018 uten funn av automatisk fredede kulturminner.  

 

4.6 Rekreasjonsverdi og daglig bruk av området 
 
Innenfor planområdet går det ingen stier eller turdrag i dag.Det planlegges anlagt en løype i 
skogsterrenget ovenfor byggeområdet nordover til Langedrag, løypa er vist i vedlegg til denne 
planbeskrivelsen.  
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5. Ros-analyse  
 

5.1 Metode og begrepsavklaring 
 

I følge plan- og bygningsloven § 4-3 skal det i alle 

reguleringsplaner for utbygging gjennomføres en 

risiko- og sårbarhetsanalyse (ROS- analyse). 

Hensikten er å ivareta samfunnssikkerhet, og 

samtidig få en oversikt over planens egnethet 

som utbyggingsformål, og hvilken risiko det 

eventuelt innebærer at planen blir gjennomført. 

Metoden som brukes er hentet fra direktoratet 

for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin 

temaveileder «Samfunnssikkerhet i kommunens 

arealplanlegging – Metode for risiko og 

sårbarhetsanalyse i planleggingen» (2017).  

 

ROS-analysen bygger på det foreliggende 

kunnskapsgrunnlaget, f. eks fra databaser, 

tidligere utredninger og komme(del)planer, men 

suppleres med ny kunnskap ved behov.   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Figur 5 (over). Begreper som benyttes i ROS-analysen. 

     
Figur 6 (under) Trinnene i ROS-analysen.     
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5.2 Beskrive planområdet og utbyggingsformålet 
 

Beskrivelse av planområdet 

Utbyggingsformål 

Denne planen utarbeides som en detaljreguleringsplan med tilretteleggelse for fritidsbebyggelse og vil være i tråd med gjeldene 

kommundelplan for området.  

 

Foreliggende informasjon / kunnskapsgrunnlag av betydning for ROS (tilgjengelig før 

utarbeidelse av plan) 

• Blant annet tilgjengelige kart i NVE atlas med aksomhetskart for skred og flom. 

 

5.3 Identifisere mulige uønskede hendelser 
 
Utover å kartlegge risiko og sårbarhetsforhold vil også en identifisering av mulig uønskede hendelser 

også skje ved å vurdere funn fra fagspesifikke risikovurderinger og vurderer om sikkerhetskrav i 

byggteknisk forskrift (TEK 17 kapittel 7) er relevante.  

Figur 7. Identifisering av mulige uønskede hendelser skjer gjennom kartlegging av risiko- og sårbarhetsforhold, 

funn fra fagspesifikke risikovurderinger og relevante sikkerhetskrav i TEK17 kap. 7.  
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Mulig uønskede hendelser kan grupperes i «naturhendelser» og «andre uønskede hendelser». Under 

vises en «ikke-uttømmende» liste over ulike hendelser som gjennomgås i forbindelse med ROS-

analysen (flere temaer på listen suppleres hvis dette viser seg å være relevant). 

 
I følge veilederen anbefales det at konsekvenser for natur- og miljø (herunder landskapsvirkninger) blir vurdert gjennom andre metoder 
enn denne ROS-analysen. I kapittelet «virkninger av planforslaget» senere i denne planbeskrivelsen og / eller i planer som skal 
konsekvensvurderes vil disse temaene tas opp særskilt. Unntakene gjelder f.eks. forurensning og utslipp fra farlig industri som kan 
rettes mot konsekvenstypene / kategoriene «Liv og helse», «Stabilitet» og / eller «Materielle verdier» som vist i skjema under 
delkapittel 7.4.) 

 

 

Hendelsestyper Kategorier Eksempler på uønskede hendelser 

Naturhendelser Naturgitte forhold • Skred- og flomhendelser.  

• Radon. Farlig gass siver inn i bebyggelsen.  

• Skog- og lyngbrann i nærheten av bebyggelsen 

Andre uønskede hendelser Kritiske samfunns-

funksjoner og kritiske 

infrastrukturer 

• Nød og redningstjenester. Kjøretid og distanse 

forringes av planforslag. Dårligere tilgjengelighet.  

• Teknisk infrastruktur (vannforsyning- og avløp) gir 

forurensningsfare.  

Andre uønskede hendelser Forhold ved 

utbyggingsområde 

• Utbyggingen kan medføre fare for trafikkulykker i 

planområdet og / eller økt risiko i nærområdet.  

Figur 8. Eksempler på risiko- og sårbarhetsforhold som benyttes ved identifisering av mulig uønskede 

hendelser. 
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5.4 Risiko- og sårbarhetsvurdering av uønskede hendelser, og identifisering av 
tiltak for å redusere risiko- og sårbarhet  
 
De mulig uønskede hendelsen som er kartlagt i 7.2 vurderes her med hensyn til årsaker, eksisterende 

barrierer, sannsynlighet, sårbarhet, konsekvenser og usikkerhet. Det benyttes et analyseskjema pr. 

uønskede hendelse.  
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7.5 Dokumentere analysen og hvordan den påvirker planforslaget  
 

Det gis her en oppsummering av hendelsene som er presentert tidligere: 

 

Hendelse nr. 1: 

 

I denne ROS-analysen har det ikke blitt identifisert spesifikke hendelser knyttet til skred og flom, men 

det er gjort en sannsynlighetsvurdering basert på områdets topografi og landskap hvor det er gitt et 

scenario hvor det skjer en hendelse av middels-stor betydning, dvs. hendelser som er av et slikt 

omfang at hendelsen kan gi materielle skader og / eller at det kan forekomme personskader. F. eks 

kan en mulig hendelse knyttes til en tenkt flom i bekken som krysser planområdet, og hvor 

vannføringen går betydelig større enn en normal vårsituasjon med flom. Oppfølging og tiltak i 

reguleringsplanen knytter seg til avsatte soner ved bekketraseen med minimum 50 meters 

byggegrense til bebyggelse.   

 

Hendelse nr. 2: 

 

Radonkart viser at nivåene av radongass var satt som «høy». Opplysningene har ikke påvirket 

planforslaget i noen grad. Det er ikke satt egne planbestemmelser knyttet til dette, men dette 

hjemles i Byggteknisk forskrift (TEK 17), hvor det står at radongass må dokumenteres ytterligere og 

radonsperre legges.  

 

Hendelse nr. 3: 

 

Skog- og lyngbrann, og / eller brann i tilknytning bebyggelsen er en alvorlig trussel mot liv og helse. 

Det er ikke krav til brannvann, men det vil kunne være tilgjengelig i deler av planområdet i tilknytning 

til bekk. Veger er også planlagt med akseptable vertikal- og horisontalkurvatur som ikke medfører 

barrierer for nødetater – se mer under hendelse 4.  
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Hendelse nr. 4: 

 

Nød- og redningstjenester er avhengig av god fremkommelighet alle årstider, noe som i stor grad har 

påvirket planforslaget i forhold til vegens beliggenhet og utforming. Planforslaget har veger med 

stigning 1:10 og slakere (noen unntak gjelder, men ikke brattere enn 1:8 på korte strekninger) og god 

kapasitet på vegene med akseptable kjørebredde.  

 

Hendelse nr. 5: 

 

Forhold i forbindelse med teknisk infrastruktur (vann- og avløp) og spesielt muligheten for 

forurensing av f. eks drikkevann (lekkasjer fra avløpssystemer etc.) er vurdert under denne 

hendelsen. Innenfor planområdet skal VA-systemer tilkoples fellesanlegg, planlegges helhetlig, med 

godkjennelse av Nore og Uvdal kommune. Fellesanlegg anses som den desidert sikreste løsningen 

mot forurensing, fordi sannsynligheten for forurensninger høynes ved mange enkeltanlegg. Det er 

knyttet planbestemmelser til dette temaet. 

 

Hendelse nr. 6: 

 

Temaet har i stor grad påvirket det endelige planforslaget hvorav veger er plassert oversiktlig og det 

er gjort en vurdering utfra de respektive vegers reguleringsbredde og vegklasser. En del delområder 

med fritidsbebyggelse har blindveger med mindre trafikk. Det er knyttet egne planbestemmelser til 

temaet «trafikksikkerhet».  
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6. Beskrivelse av planforslaget 
 

6.1 Arealformål og arealoppgave 
Planområdet reguleres til: 
 
Bebyggelse og anlegg (§12-5 nr. 1) 

• Sosi 1120 Fritidsbebyggelse (43186.83 m2) 

• Sosi 1420 Skiløypetrasé (5193.536 m2) 

• Sosi 1500 Andre typer bebyggelse og anlegg (108.676 m2) 

• Sosi 1541 Vannforsyning (327.719 m2) 

• Sosi 1542 Avløpsanlegg (541.962 m2) 

• Sosi 1590 Annen særskilt bebyggelse og anlegg (1120.497 m2) 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2) 

• Sosi 2011 Kjøreveg (8269.486 m2) 

• Sosi 2019 Annen veggrunn – grøntareal (10522.272 m2) 
 

Landbruks-, natur- og friluftsformål (§12-5 nr. 5) 

• Sosi 5130 Friluftsformål (51602.564 m2) 

 
6.2 Planløsning 
 

6.2.1 Bebyggelse- og anlegg 
 
I dag finnes det ikke eksisterende fritidsboliger innenfor planområdet. Innenfor Planområdet er det 
planlagt 36 nye tomter. Det kan kun tillates en enhet pr. tomt og tomter til fritidsbebyggelse kan ikke 
deles. 
I planprosessen har det vært viktig å finne godt egnede tomteplasseringer, som har forutsetning for å 
kunne tilpasses eksisterende terreng ved at skjæring og fylling vil kunne utføres på en mest mulig 
skånsom måte ved opparbeidelse av tomt. I denne sammenheng legges det også vekt på mest mulig 
bevaring av naturmark og det opprinnelige terrenget innenfor tomtegrensene.  
 
Det kan settes opp inntil 3 bygninger pr. tomt. Areal på hovedbygning skal ikke overstige 150 m2 
BYA.  Hvis hovedbygning er mindre enn 150 m2 BYA, kan det oppføres inntil 2 tilleggsbygg innenfor 
totalarealets begrensning. 
Totalt kan det etableres inntil 210 m2 BYA pr. tomt inkl. 36 m2 til utendørs parkering. 
 
For tomtene 1, 2, 5, 6, 10, 11, 19, 20, 21, 29 og 34 kan settes opp inntil 4 bygninger pr. tomt. Areal på 
hovedbygning skal ikke overstige 200 m2 BYA.  Hvis hovedbygning er mindre enn 200 m2 BYA, kan 
det oppføres inntil 3 tilleggsbygg innenfor totalarealets begrensning. 
Totalt kan det etableres inntil 260 m2 BYA pr. tomt inkl. 36 m2 til utendørs parkering. 

 
Hovedbygning kan ha mønehøyde på inntil 6,0 m over gjennomsnittlig planert terreng, 
tilleggsbygning 4,0m over gjennomsnittlig planert terreng.  
Fyllingshøyde på ferdig planert tomt skal ikke overstige 1,5m over opprinnelig terreng. Bebyggelsen 
skal ha saltak med takvinkel mellom 22- og 33 grader. Bebyggelsen skal mest mulig underordne seg 
naturpreget i området med en enkel- og harmonisk utforming. 
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6.2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  
 
Atkomstveiene vil forankres godt i terrenget, og det er tatt hensyn til plasseringen med ønsket om å 
bevare landskapets karakter, og samtidig å få til god tomteplassering. Adkomstveg er regulert til 8 
meters bredde for å inkludere vegskulder, grøfter samt skjæringer og fyllinger. Veienes 
stigningsforhold og utforming er akseptabel i henhold til universell utforming for de veier publikum 
skal bruke. Trasèer for teknisk infrastruktur er vist som illustrasjon i VA-planen. Ledningsnett legges 
primært i veiskulder, alternativt langs tomtegrenser. Det medtas i avtale mellom grunneier og 
tomtekjøper at den enkelte tomteeier skal gi rett til framtidig drift og vedlikehold av ledningsnett 
som går over tomta, det skal også beskrives en byggeforbudsavstand fra ledningstrasè. 
Vannkilder skal sikres mot forurensnig. 
 

6.2.3 Landbruks-, natur- og friluftsområder, barn og unge  
 
Det er ønskelig å bevare mest mulig av den naturlige vegetasjonen rundt tomtene. Dette vil både 
danne en grønn buffer mellom fritidsboliger, og også skape en kontinuitet av naturmark fra 
fritidsbebyggelsen til friluftsområdene utenfor planområdet. Bevaring av naturmark rundt 
bebyggelsen er også et viktig ledd for å hindre uheldige silhuett-virkninger og unødig eksponeringer 
av bebyggelsen i landskapet. Det er lagt inn en lekeplass sentralt i området med adkomst for alle via 
«grønne korridorer».  Det er lagt inn flere gjennomgående «grøntsoner» i øst-vestlig retning. 
Byggegrense til bekk gjennom planområdet er endret til 50m, og ingen tomter for fritidsbebyggelse 
har tomteareal innenfor byggegrensen til bekk/ vassdrag.   

 
6.2.4 Andre forhold – strømforsyning og sanitærteknisk standard 
 
For nye fritidsboliger skal det tilrettelegges for høy standard med strøm, vann og avløp. Vann skaffes 
gjennom grunnboring. Utslipp av avløpsvann vil føres til felles renseanlegg som vil bli lokalisert 
nedenfor bebyggelsen mot Fv. 120 – VA- planen beskriver dette. Fritidsboligene vil få strøm som 
føres inn i området som jordkabel, og muliggjør bruk av fellesgrøfter hovedsakelig lokalisert i 
tilknytning til veg. 
 
6.2.5 Villrein. 
 
Villreinnemnda for området er varslet i forbindelse med oppstart av planarbeidet, og har ikke 
fremmet noen merknader, (arealbruken er jo allerede fastlagt for området gjennom 
Kommunedelplanen). 
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7. Plankart 

 
        Figur 9. Plankart. 
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8. Virkninger av planforslaget 
 
Planen skal ikke konsekvensutredes, men det vil likevel gjennomføres kvalitative vurderinger av noen 
av temaene fra ROS-analysen og lovpålagte vurderinger i henhold til naturmangfoldloven.  
 

8.1 Virkninger på landskapsbildet 
 
Planlegger mener at ny fritidsbebyggelse ikke vil ha noen negative konsekvenser for sine omgivelser. 
Fritidsbebyggelsens plassering er vurdert gjennom befaringer, og det er funnet tomter som muliggjør 
en landskapstilpasset bebyggelse med minst mulig terrenginngrep. Området ligger i en slak helning, 
med vegetasjon, og terreng som stiger svakt mot øst i bakgrunnen. Planlegger mener at det derfor 
ikke vil være en negativ eksponering av fritidsboligene, og ingen silhuetteffekt. Det vedlegges 
lengdeprofil som viser bebyggelse i terrenget for tomtene T3 – T33.  

 

8.2 Virkninger på naturverdier og biologisk mangfold 
 
Det kreves en redegjørelse for naturmangfoldet gjennom naturmangfoldloven kapittel II, og at 
eventuelle avbøtende tiltak skal beskrives. Basert på kunnskapsgrunnlaget er det ikke funnet 
opplysninger om naturverdier og biologisk mangfold som er sårbare, og det vurderes at tiltaket ikke 
vil ha noen negative konsekvenser.  
 
Under planleggingen er det likevel tatt hensyn til «føre-var prinsippet» i NML § 9. Dette er tildels tatt 
inn i bestemmelsene, ved at naturmarken i størst mulig grad skal bevares, og at terrengendringer 
skal utføres så skånsomt som mulig.  
 
Sett i et landskapsøkologisk perspektiv vil dette kunne bidra til mindre fragmentering av potensielt 
viktige biotoper som ikke er dokumentert, men som kan eksistere, og derfor større sannsynlighet for 
at disse opprettholdes i fremtiden (NML § 4 og § 5).  
 
Planlegger mener at dette er en tilstrekkelig undersøkelse for at den generelle aktsomhetsplikten i 
NML § 6 er overholdt, samt at området har fått en vurdering etter den samlede belastningen som 
økosystemet er eller vil bli utsatt for i NML § 10.  
 
 

26.02.2019 

Siv. ark Øystein Landsgård 

 

 
 


